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PROSPECTO DEL FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO
“SIRENTA”

1. INFORMACION GENERAL

1.1 Fondo de Inversién Colectiva Inmobiliaria
El Fondo se denomina Fondo de Inversidn Colectiva Inmobiliario SiRenta y su denominacidn comercial
sera Fondo Inmobiliario SiRenta.

El Fondo es un fondo de inversion colectiva inmobiliario, cerrado, de largo plazo, constituido segun los
lineamientos y en cumplimiento a lo establecido en la Parte 3 del Decreto 2555 y la Circular Bdsica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y las demas normas que los
modifiquen, adicionen, complementen o sustituyan. El Fondo se regira por lo dispuesto en el
Reglamento del fondo y por las demds normas que lo modifiquen, adicionen, complementen o
sustituyan.

Cuando en el presente documento se emplee la expresidon “Fondo de inversion colectiva inmobiliario”
“Fondo”, se entenderd que se hace referencia al Fondo de Inversion Colectiva inmobiliario aqui
mencionado.

Este producto esta clasificado como producto complejo.

1.2 Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora es Acciones y Valores S.A. Comisionista de Bolsa, entidad legalmente
constituida mediante Escritura Publica numero 1806 del 4 de octubre de 1979, otorgada en la Notaria 12
del Circulo Notarial de Bogotd, con registro mercantil 00126261 y NIT. 860.071.562-1. Inscrita en el
Registro Nacional de Agentes del Mercado de Valores, tal y como consta en la Resolucién 023 de 11 de
febrero de 1981 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Cuando en el reglamento se emplee la expresién “Sociedad Administradora”, se entendera que se hace
referencia a la sociedad aqui mencionada.

1.3 Participaciones

La naturaleza de los derechos de los Inversionistas en el Fondo serd de participacidn. Los derechos de los
Inversionistas estaran representados en valores en los términos del articulo 2 de la Ley 964 de 2005 los
cuales tendran el caracter y las prerrogativas propias de los titulos valores, a excepcion de la accion
cambiaria de regreso y seran negociables. Estos valores no estaran inscritos en el RNVE.Los documentos
gue representen estos derechos no tendran el caracter ni las prerrogativas propias de los titulos valores,
ni seran negociables.

El documento representativo de la inversidn contendra la siguiente informacion: Indicacidn que se trata
de un derecho de participacion, denominacidn de la Sociedad Administradora y del Fondo de Inversion
Colectiva que administra, nombre e identificacion del inversionista, monto del aporte, valor nominal de
la inversién, valor de la unidad vigente al momento de la suscripcion, nimero de unidades que
representa la inversién, nombre de la oficina, sucursal o agencia de la Sociedad Administradora, o si
fuere el caso, el de las entidades con las que se haya suscrito uso de red, que estén facultados para
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expedir el documento representativo de participaciones y la fecha de expedicidn respectiva y las
siguientes advertencias: (i) “El presente documento no constituye titulo valor, tampoco constituye un
valor, ni sera negociable; tan sélo establece el monto de las participaciones en el momento en que se
realiza el aporte por parte del inversionista. El valor de las participaciones depende de la valoracion
diaria del portafolio a precios de mercado.”, y (ii) “Las obligaciones de la sociedad administradora del
Fondo de Inversion Colectiva relacionadas con la gestién del portafolio son de medio y no de resultado.
Los dineros entregados por los inversionistas al Fondo de Inversidon Colectiva no son depdsitos, ni
generan para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucidon de depdsito y no
estan amparados por el seguro de depdsito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras, Fogafin,
ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el Fondo de Inversion Colectiva esta
sujeta a los riesgos de inversion, derivados de la evolucidn de los precios de los activos que componen el
portafolio del respectivo Fondo de Inversidn Colectiva”.

Paragrafo. Los derechos de participacion del inversionista serdn cedibles, caso en el cual la Sociedad
Administradora debera consentir en la cesidon propuesta, siempre y cuando el cesionario acepte los
términos del reglamento y apruebe el andlisis de riesgos que la Sociedad Administradora realice.

1.4 Custodio

La actividad de custodia de los valores del Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario sera realizada por
CITITRUST COLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, quien ejercera el cuidado y la vigilancia de los valores
y recursos del Fondo de Inversién Colectiva Inmobiliario para el cumplimiento de las operaciones sobre
dichos valores.

1.4 Sede

El Fondo de Inversién Colectiva tendra como sede el mismo lugar donde funcionen las oficinas
principales de la Sociedad Administradora que en la actualidad se encuentran en Calle 72 # 7 — 64 Piso
11 de la ciudad de Bogotd. En dicha direccion se encontrardn todos los libros y documentos relativos al
Fondo de Inversidon Colectiva; ademas en este lugar se recibirdn y entregaran los recursos, segun lo
establecido en la cldusula 5.1 (vinculacidn) del reglamento. No obstante, se podran recibir y entregar
recursos para las inversiones en el Fondo de Inversidn Colectiva en todas las agencias o sucursales de la
Sociedad Administradora o en las oficinas que la sociedad administradora disponga por la suscripcion de
contratos de corresponsalia local o de uso de red de oficinas o cualquier contrato similar, en las que se

prestara atencion al publico, los cuales revelara a través de su sitio web www.accivalores.com.

1.6 Vigencia

El Fondo, por ser de naturaleza cerrado, sélo permite que los Inversionistas rediman su participacion al
vencimiento del término de duracién del Fondo o por la liquidacién del mismo, de conformidad con las
reglas establecidas en el Reglamento.

1.7 Funciones y obligaciones de la sociedad administradora
Ademas de las obligaciones ya expresadas en el Reglamento y las contenidas en la Ley, especialmente en
el Decreto 2555, la Sociedad Administradora se compromete especialmente a:

® (Consagrar su actividad de administracion exclusivamente en favor de los intereses de los
Inversionistas o de los beneficiarios designados por ellos;
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Entregar en custodia los valores que integran el portafolio del Fondo, de conformidad con las
normas vigentes;

Realizar la salvaguarda y el ejercicio de derechos patrimoniales de los activos diferentes a valores
que hagan parte del portafolio del Fondo;

Identificar, medir, controlar, gestionar y administrar el riesgo del Fondo;

Ejercer oportunamente los derechos patrimoniales de los activos del Fondo, cuando éstos sean
diferentes a valores entregados en custodia;

Efectuar la valoracion de las Unidades de Participacién de conformidad con las normas vigentes,
esto es, conforme a lo establecido en el Capitulo I-1 de la Circular Basica Contable;

Llevar la contabilidad consolidada del Fondo separada de la propia o la de otros negocios por ella
administrados, de acuerdo con las reglas que sobre el particular establezca la Superintendencia
Financiera de Colombia;

Verificar el envio oportuno de la informacién que la Sociedad Administradora debe remitir a los
inversionistas y a la Superintendencia Financiera de Colombia, y que el contenido de esta cumpla
con las condiciones establecidas en el Decreto 2555 y la Superintendencia Financiera de Colombia;
Asegurar el mantenimiento de la reserva de la informacién que conozca y adoptar politicas,
procedimientos y mecanismos para evitar el uso indebido de informacién privilegiada o reservada
relacionada con el Fondo, sus activos, estrategias, negocios y operaciones, sin perjuicio del
cumplimiento de los deberes de informacion a la Superintendencia Financiera de Colombia;
Garantizar la independencia de funciones y del personal responsable de su ejecucion y de las dreas
de administracion del Fondo;

Vigilar que el personal vinculado a la Sociedad Administradora cumpla con sus obligaciones en la
administracion del Fondo, incluyendo las reglas de gobierno corporativo, conducta y las demas
establecidas en los manuales de procedimiento;

Atender los requerimientos de informacién que solicite el Gestor Externo, para que este pueda dar
cabal cumplimiento de sus obligaciones;

Informar a la Superintendencia Financiera de Colombia los hechos o situaciones que impidan el
normal desarrollo del Fondo y el adecuado cumplimiento de sus funciones como administrador del
mismo o su liquidacion. Dicho aviso debera darse de manera inmediata a la ocurrencia del hecho o
a la fecha en que el administrador tuvo o debid haber tenido conocimiento de los hechos. Este
informe deberad ser suscrito por el representante legal de la Sociedad Administradora;

Presentar a la Asamblea de Inversionistas, cuando haya lugar a ello, toda la informacién necesaria
que permita establecer el estado del Fondo;

Abstenerse de efectuar practicas discriminatorias o inequitativas entre los Inversionistas del Fondo;
Adoptar medidas de control y reglas de conducta necesarias, apropiadas y suficientes, que se
orienten a evitar que el Fondo pueda ser utilizado como instrumentos para el ocultamiento,
manejo, inversion o aprovechamiento en cualquier forma de dineros u otros bienes provenientes
de actividades ilicitas, para realizar evasion tributaria o para dar apariencia de legalidad a las
actividades ilicitas o a las transacciones y recursos vinculados con los mismos;

Contar con manuales de control interno, gobierno corporativo incluyendo el cddigo de conducta, y
los demas manuales necesarios para el cumplimiento de la normatividad aplicable;

Ejercer los derechos politicos inherentes a los valores administrados colectivamente, de
conformidad con las politicas que defina la Junta Directiva, excepto en los casos en que se haya
delegado dicha obligacidn en el custodio de valores;
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® Cumplir con las politicas, directrices, mecanismos y procedimientos que sefiale la Junta Directiva de
la Sociedad Administradora de fondos de inversién colectiva para la administracion del Fondo;

® |dentificar, controlar y gestionar las situaciones generadoras de conflictos de interés en la
administracion del Fondo, segln las reglas establecidas en las normas aplicables y las directrices
sefialadas por la Junta Directiva de la Sociedad Administradora;

® Entregar oportunamente a la Superintendencia Financiera de Colombia y al Autorregulador del
Mercado de Valores la informacién que para el cumplimiento de sus funciones requieran acerca de
la administracion del Fondo;

® Establecer las condiciones de los informes mensuales que debera rendirle el Gestor Externo sobre
la gestion realizada y sus resultados;

® [Ejercer supervision permanente sobre el personal vinculado a la administracion del Fondo;

® Cumplir a cabalidad con los demas aspectos necesarios para la adecuada administracion del Fondo;

® |Las demas establecidas en las normas vigentes.

ADVERTENCIA

Las obligaciones de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario
relacionadas con la gestidn de los portafolios del Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario son de medio
y no de resultado. Los dineros entregados por los inversionistas al Fondo de Inversién Colectiva
Inmobiliario no son depdsitos, ni generan para la Sociedad Administradora las obligaciones propias de
una institucidon de depdsito y no estan amparados por el seguro de depdsito del Fondo de Garantias de
Instituciones Financieras, Fogafin, ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La inversion en el
Fondo de Inversidon Colectiva Inmobiliario estd sujeta, entre otros, a los riesgos de inversién, derivados
de la evolucidn de la condicidn, los precios y/o valor de los activos que componen el portafolio del Fondo
de Inversidn Colectiva Inmobiliario.

2. POLITICAS DE INVERSION

2.1 Objetivo de Inversion
El objetivo del Fondo es obtener rentabilidad derivada de los ingresos percibidos por los Activos
Admisibles y por su valorizacidn.

2.2 Activos Admisibles del Fondo de Inversién Colectiva
Para el desarrollo del objetivo de inversién del Fondo, se podra invertir en cualquiera de los siguientes
activos (los “Activos Admisibles”):

1. Activos inmobiliarios en Colombia, incluyendo Inmuebles con o sin mobiliario o cualquier
instrumento contractual que otorgue al Fondo derechos de propiedad o explotacion total o parcial
sobre Inmuebles o proyectos inmobiliarios;

2. Proyectos Inmobiliarios que sean compatibles con el propdsito del Fondo;

3. Acciones de sociedades, en Colombia o en el Exterior, ya sean ordinarias, preferenciales, y/o cuotas
de interés social, que desarrollen actividades inmobiliarias en Colombia o de inversion en activos
inmobiliarios en Colombia, siempre y cuando el Fondo tenga la calidad de accionista o socio
mayoritario de la compafiia receptora de la inversion, salvo que esta se encuentre listada en una
bolsa de valores autorizada o reconocida por la Superintendencia Financiera de Colombia, en cuyo
caso la participacion podra ser minoritaria;
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4. Titulos emitidos en procesos de titularizacion hipotecaria o inmobiliaria sobre activos en Colombia;

5. Derechos econdmicos en contratos que permitan la explotacion de Inmuebles, incluyendo pero sin
limitarse a, contratos de arrendamiento, joint ventures, contratos de usufructo, anticresis, leasing,
contratos de colaboracidn empresarial, concesidn, entre otros, o la posicion contractual en dichos
contratos, con miras a obtener ingresos de la explotacién de dichos Inmuebles;

6. Derechos fiduciarios y/o cualquier otra forma o denominacién juridica derivada de patrimonios
auténomos administrados por sociedades fiduciarias, pudiendo incluirse la posicion contractual de
fideicomitente, cuyos subyacentes sean Inmuebles y/o sociedades con actividades inmobiliarias en
Colombia o derechos econdmicos en contratos que permitan la explotacion de Inmuebles,
incluyendo pero sin limitarse a, contratos de arrendamiento, joint ventures, contratos de usufructo,
anticresis, leasing, contratos de colaboracién empresarial, concesidn, entre otros, o la posicién
contractual en dichos contratos, todos con miras a obtener ingresos de la explotacion de dichos
Inmuebles.

El Fondo también podra invertir en aquellos bienes y activos en los que, de conformidad con el articulo
3.5.1.1.3 del Decreto 2555, los fondos de inversidn colectiva inmobiliarios pueden invertir, para efectos
del manejo de los excedentes de liquidez del Fondo.

2.2.1 Limites a las inversiones del Fondo

El Fondo contard con los siguientes limites de inversion:

Activos/Limites Minimo Maximo Calificacién

Seis (6) meses desde la entrada en operacion del Fondo

Por activo individual 60%

Por contraparte en los contratos de 60%
explotacién econdmica de Inmuebles

Un (1) afio y seis (6) meses desde la entrada en operacion del Fondo

Por activo individual 50%

Por contraparte en los contratos de 60%
explotacidon econdmica de Inmuebles

Tres (3) afnos desde la entrada en operacion del Fondo

Por activo individual 40%

Por contraparte en los contratos de 60%
explotacidon econdmica de Inmuebles

Diez (10) afios desde la entrada en operacion del Fondo y en adelante
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Por activo individual 25%

Por contraparte en los contratos de 60%
explotacién econdmica de Inmuebles

*Hace referencia a las operaciones establecidas en el capitulo 3.4 del reglamento

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.5.1.1.1 del Decreto 2555, el Fondo debera invertir al
menos el setenta y cinco por ciento (75%) del valor de sus activos en los Activos Admisibles sefialados en
la Clausula 3.2 del Reglamento, activos permitidos por el articulo 3.5.1.1.2. del mencionado Decreto.
Este limite y los demas establecidos previamente no seran exigibles durante los primeros seis (6) meses
de operacion del Fondo.

Paragrafo. Ajustes temporales en la Politica de Inversidon por cambios en las condiciones de mercado
Cuando circunstancias extraordinarias, imprevistas o imprevisibles en el mercado hagan imposible el
cumplimiento de la Politica de Inversién del Fondo, la Sociedad Administradora por solicitud del Gestor
Externo podra ajustar, de manera provisional y conforme a su buen juicio profesional, dicha politica. Los
cambios efectuados seran informados de manera inmediata mediante comunicacién escrita dirigida a los
inversionistas y a la Superintendencia Financiera de Colombia, detallando las medidas adoptadas, la
justificacién técnica de las mismas y su duracidn. La calificacion de la imposibilidad deberd ser
reconocida como un hecho generalizado de mercado.

2.3 Riesgos del Fondo de inversion colectiva

El Fondo de Inversién Colectiva Inmobiliario, por la naturaleza de sus inversiones en activos inmobiliarios
generadores o potencialmente generadores de renta a largo plazo, implica un riesgo moderado de
pérdida de la inversion. El Fondo estd disefiado para Inversionistas que tengan una expectativa de
inversion de largo plazo y una propension moderada al riesgo. El Fondo es propenso a riesgos
moderados derivados de la evolucién de los Activos Admisibles y de los precios de mercado de los
activos que componen el portafolio del Fondo, al riesgo de vacancia, el riesgo de deterioro de los activos,
a riesgos constructivos y otros riesgos propios de los Inmuebles y de los Proyectos Inmobiliarios en los
gue invierte este Fondo, segln se describe a continuacion.

Se considera que el perfil general de riesgo del Fondo es moderado debido a la naturaleza de los activos
subyacentes. Es por esto que este Fondo se configura como un vehiculo de inversién en el cual el
Inversionista debe tener conocimiento que las pérdidas por materializacion de los riesgos asociados a su
inversién pueden consumir parcialmente el capital aportado.

Por la naturaleza de las inversiones, no es posible garantizar que el Fondo lograra sus objetivos de
inversion y, por ende, que los Inversionistas recibiran o recuperaran el total del capital y/o rendimiento
estimado sobre el mismo. En estas condiciones, los Inversionistas deben estar en capacidad de soportar
la pérdida parcial de su inversion en el Fondo.

2.3.1 Factores de Riesgo

Esta seccion no pretende ser en ningun caso exhaustiva de los multiples riesgos que podran afectar las
inversiones del Fondo y/o su desempefio. Se evidencian los siguientes riesgos asociados a los Activos
Admisibles del Fondo:
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2.3.1.1 Riesgo Macroeconémico

Es el riesgo relacionado a la posibilidad de obtener pérdidas derivadas del mal desempefio de los
sectores econdmicos en los que invierte el Fondo debido al comportamiento de la economia
colombiana, por ejemplo, por el desempefio negativo de algunas variables como crecimiento
econdémico, ciclos de la construccidn, inflacién, tasas de interés, tasas de cambio, desempleo y, en
general, el resto de variables econdmicas sobre las cuales ni la Sociedad Administradora, ni el Gerente, ni
el Gestor Externo tienen control.

Este riesgo tiene un impacto de nivel medio sobre el desempefio del Fondo. Para mitigar este riesgo, el
Gestor Externo propenderd por mantener un portafolio balanceado de Activos Admisibles con buenas
expectativas de desempefio y valorizacion.

2.3.1.2 Riesgo de Mercado

Es el riesgo de pérdida potencial ante movimientos adversos de los precios o del valor de los arriendos
en el mercado inmobiliario que afecten directamente los precios o los arriendos de los activos del Fondo,
asi como de las posibles variaciones del valor de la unidad de los fondos de inversidn colectiva en los que
el Fondo tenga participacion.

Este riesgo tiene un impacto de nivel medio sobre el desempefio del Fondo. El Gestor Externo
propenderd por que los activos adquiridos por el Fondo tengan atractivo comercial y potencial de
valorizacion, para mitigar el impacto de situaciones de mercado adversas.

En relacién con las inversiones en otros fondos de inversidn colectiva, la constitucion de derivados y en
aquellas inversiones a las que les aplique la medicion del riesgo de mercado bajo el anexo Il del capitulo
XXl de la Circular Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera de Colombia, la
Sociedad Administradora cumple con los estandares minimos exigidos por la regulacion vigente y los
implementa de acuerdo con las reglas sefaladas en dicha circular.

2.3.1.3 Riesgos Operativos

Es el riesgo relacionado con situaciones adversas que se puedan generar en la operacion del Fondo y de
sus activos. Entre los factores de riesgo se incluye: el recurso humano, los procesos, la tecnologia, y la
infraestructura operativa. Se refiere, ademas, al riesgo de que el Gestor Externo o la Sociedad
Administradora incurran en errores u omisiones con ocasion de fallas o deficiencias en (i) los sistemas de
informacion, (ii) el control interno, y/o, (iii) el procesamiento de las operaciones que desarrollan el
objeto del Fondo. El riesgo operativo incluye el riesgo reputacional definido como la posibilidad de
pérdida en que incurre una entidad por desprestigio, mala imagen, publicidad negativa, cierta o no,
respecto de la institucién y sus practicas de negocios, que cause pérdida de clientes, disminucion de
ingresos o procesos judiciales.

Este riesgo tiene un impacto de nivel medio sobre el desempefio del Fondo. Para mitigar este riesgo, el
Gestor Externo y la Sociedad Administradora propenderan por mantener el recurso humano necesario
para la satisfactoria operacion del Fondo, y contar con la infraestructura y procesos adecuados para la
operacion del Fondo.
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2.3.1.4 Riesgo de Concentracion

Es el riesgo relacionado a potenciales pérdidas por la concentracidon en pocos activos, por tener las
inversiones en uno o pocos mercados, zonas o localidades, o por tener los activos arrendados a uno o
pocos arrendatarios.

Este riesgo tiene un impacto de nivel alto sobre el desempefio del Fondo. El Gestor Externo propenderd
por mitigar este riesgo mediante una adecuada diversificacion del portafolio de activos via inversiones
en diferentes tipos de activos, en diferentes mercados y con una adecuada variedad de arrendatarios.

2.3.1.5 Riesgo Comercial y de Vacancia
Es el riesgo relacionado con la imposibilidad temporal de que un Inmueble sea arrendado y por ende no
genere en un lapso de tiempo ingresos derivados del canon de arrendamiento.

Este riesgo tiene un impacto de nivel medio sobre el desempefio del Fondo. El Gestor Externo
propenderd por mitigar este riesgo mediante una adecuada gestidn comercial de los inmuebles vacantes
y mediante posibles mecanismos de proteccidn en los contratos de arrendamiento.

2.3.1.6 Riesgo de Contraparte y de Crédito

Es el riesgo de incurrir en posibles pérdidas derivadas por el incumplimiento de contrapartes. Es un
riesgo inherente a la relacidén que existe con las entidades con las cuales se realizan negociaciones y esta
directamente asociado a la capacidad y disposicion de cumplimiento de las obligaciones que se
desprenden de la operacidn. Se incluye en este riesgo, el incumplimiento de arrendatarios, adquirentes o
vendedores de Inmuebles o cualquier otro tercero con quien se tenga relacidon para la construccion,
operacién, mantenimiento, administracion y/o proteccién de los activos administrados.

Este riesgo tiene un impacto de nivel medio sobre el desempefio del Fondo. Para su mitigacion, cuando
el Gestor Externo lo considere oportuno, este realizard un estudio de las contrapartes con las cuales
interactla, determinara las entidades adecuadas para realizar operaciones con el Fondo y propendera
por establecer condiciones claras de cumplimiento en los contratos relacionados con el desarrollo,
adquisicidn, operacion, venta y arriendo de los Activos Admisibles.

2.3.1.7 Riesgo de Deterioro de los Activos

Es el riesgo de pérdida relacionada con hechos de fuerza mayor como terremotos, incendio, actos de
terceros, terrorismo, entre otros, que pueden afectar negativamente el estado de los Inmuebles que
hacen parte de los activos del Fondo, o a la posibilidad de que los Inmuebles del Fondo deban ser
sometidos a reparaciones y adecuaciones como consecuencia de su uso normal, superiores a las
originalmente estimadas. Dicho riesgo también incluye la posibilidad de incurrir en gastos por
reparaciones consecuencia de eventos extraordinarios.

Este riesgo tiene un impacto de nivel medio sobre el desemperio del Fondo. Para la mitigacién de este
riesgo el Gestor Externo podra realizar evaluaciones periddicas del estado de los Inmuebles, y de los
recursos requeridos para su mantenimiento y suscribird pdlizas de seguros cuando se estime necesario
para la proteccién de los Activos Admisibles.
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2.3.1.8 Riesgo de Construccion

Es el riesgo asociado a la imposibilidad de predecir los costos y los tiempos de construccidn de los
Proyectos Inmobiliarios. Adicionalmente incluye el riesgo de que las caracteristicas de los Activos
Inmobiliarios, luego de su proceso constructivo, no sean las inicialmente esperadas.

Este riesgo tiene un impacto de nivel medio sobre el desempefio del Fondo. El Gestor Externo
propendera porque los contratos con las contrapartes de los proyectos contengan garantias adecuadas
sobre el cumplimiento de los tiempos y de las caracteristicas de los Inmuebles.

2.3.1.9 Riesgo de Endeudamiento y de Tasas de Interés

En virtud de la posibilidad de endeudamiento del Fondo, es el riesgo relacionado a la posibilidad de
incurrir en incumplimiento de obligaciones crediticias por problemas de liquidez o de incurrir en
mayores costos a los presupuestados por incremento en las tasas de interés.

Este riesgo tiene un impacto de nivel bajo sobre el desempefio del Fondo. El Gestor Externo y la
Sociedad Administradora propenderan por llevar un control estricto de la liquidez del Fondo. Igualmente
se estableceran limites al endeudamiento del Fondo.

2.3.1.10 Riesgo de lliquidez

Es el riesgo de incurrir en costos y gastos por insuficiencia en los activos liquidos del Fondo necesarios
para cumplir con las obligaciones de diversa indole originadas en la operacion y administracion de los
activos y del Fondo, incluyendo entre otras obligaciones de tipo financiero, tributario, legal, contractual,

entre otros.

Este riesgo tiene un impacto de bajo sobre el desempefio del Fondo. Para su mitigacion, la Sociedad
Administradora, a través de Sistema de Administracion de Riesgo de Liquidez (SARL), adoptara los
procedimientos que permitan verificar y administrar en todo momento los niveles de liquidez
mantenidos por el Fondo.

2.3.1.11 Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo

Es el riesgo de pérdida o dafio que pueda sufrir el Fondo por ser utilizado directamente o a través de sus
operaciones como instrumento para el lavado de activos y/o canalizacidn de recursos hacia la realizacién
de actividades terroristas, o cuando se pretenda el ocultamiento de activos provenientes de dichas
actividades.

Este riesgo tiene un impacto de nivel medio sobre el desempefio del Fondo. Para su mitigacion, la
Sociedad Administradora cuenta con un Sistema de Administracion de Riesgos de Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo (SARLAFT) mediante el cual evaluard y administrara la exposicion del Fondo
de Inversion Colectiva al riesgo LA/FT y analizard a los Inversionistas al momento de su vinculacion. El
manual de SARLAFT deberd mantenerse actualizado durante la vigencia del Fondo.

2.3.1.12 Riesgo de Falta de Control
Es el riesgo derivado de que el Fondo realice inversiones en Activos Admisibles en los cuales no ostente
el control sobre su propiedad o sobre la propiedad horizontal de la cual hace parte el Inmueble. En estas
circunstancias el Fondo podra no tener el control sobre decisiones que puedan afectar negativamente el
valor o el desempefio del Inmueble.
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Este riesgo tiene un impacto de nivel medio sobre el desempefio del Fondo. El Gestor Externo
propendera por mantener una participacion activa y en pro de los intereses del Fondo en los érganos de
decision y administracion de los Activos Inmobiliarios.

2.3.1.13 Riesgo Juridico o Tributario

Es el riesgo de obtener pérdidas debido a problemas juridicos que puedan afectar al Fondo o sus activos
debido a problemas con la tradicion de los mismos, contingencias, litigios, cambios regulatorios o
modificaciones en la interpretacion de la regulaciéon o decisiones judiciales vigentes por parte de
entidades de control y vigilancia, o entes regulatorios gubernamentales y/o judiciales del pafs,
problemas con autorizaciones, licencias y/o permisos requeridos para las remodelaciones vy
adecuaciones del cualquier activo o para el desarrollo de los Proyectos Inmobiliarios “build to suit”, y
demas eventos que puedan afectar directamente las operaciones, los ingresos o el pago de impuestos de
dichas inversiones.

Este riesgo tiene un impacto de nivel medio sobre el desempefio del Fondo. Para su mitigacidn el Gestor
Externo y la Sociedad Administradora implementaran buenas practicas de debida diligencia,
contractuales, y de seguimiento sobre los activos del Fondo y se realizara una debida diligencia juridica
previo a la adquisicion de los Activos que tendra en cuenta las perspectivas de cambio de regulacion
locales y nacionales.

2.3.1.14 Riesgos Ambientales, Sociales y de Gobierno Corporativo

Los riesgos ASG, corresponden a aquellos ambientales, sociales y de gobierno que representan riesgos y
oportunidades que pueden afectar a las organizaciones y a los portafolios. Los riesgos ambientales se
consideran riesgos por cambios climaticos, recursos naturales, contaminacion y medio

ambiente.

Los riesgos sociales involucran riesgos asociados a la responsabilidad social, trabajo infantil, equidad de
género y capital humano de los emisores que pueden afectar el desempefio de los activos.

Finalmente, los riesgos asociados al gobierno corporativo implican la carencia de reglas o politicas que
definan las responsabilidades entre las dreas internas y externas de las compaiiias.

Con el propdsito de administrar estos riesgos, Acciones & Valores ha implementado una politica de
inversion responsable que recoge los lineamientos para administrar estos riesgos para todos los vehiculos
de inversion ofrecidos a los inversionistas.

2.3.1.15 Riesgo de Desinversion

Es el riesgo asociado a la posibilidad que ante una recomendaciéon de desinversion por parte del Comité
de Inversiones del Fondo y acogida por decision del Gestor Externo o ante la liquidacion por el
vencimiento de la Duracién del Fondo no se puedan vender los activos del Fondo por situaciones de
mercado en el tiempo esperado o al valor esperado.

Este riesgo tiene un impacto de nivel medio sobre el desempefio del Fondo. Para mitigar este riesgo, el
Gestor Externo y el Comité de Inversiones tendran en cuenta los factores de mercado y la situacion de
los activos en la estrategia de desinversidon que se debera ejecutar.

En general, es un riesgo del Fondo cualquier otra circunstancia negativa, temporal o permanente, que
afecte, directa o indirectamente, a uno o mas de los Activos Admisibles del Fondo, que tenga la
posibilidad o probabilidad de causar un efecto significativo, adverso o no, en el rendimiento del Fondo.
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2.4 Perfil General de Riesgo

De acuerdo con los activos aceptables para invertir, se considera que el Fondo de Inversion es para
inversionistas con un perfil de riesgo MODERADO. La inversién en el Fondo de Inversidon Colectiva esta
sujeta a los riesgos de inversion, derivados de la evolucion de los activos que componen el portafolio de
la misma.

2.5 Administracion de Riesgos

La Sociedad Administradora ha disefiado concretamente los manuales de Sistema de Administracion de
Riesgo de Mercado (SARM), Sistema de Administracion del Riesgo de Liquidez (SARL), Sistema de
Administracion de Riesgo Operativo (SARO) y el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de
Activos y Financiacion del Terrorismo (SARLAFT), para identificar, medir y dar contingencia a cada uno de
los riesgos asociados del Fondo de inversion colectiva.

3. ORGANOS DE ADMINISTRACION, GESTION Y CONTROL

3.1 Organos de Administracion

3.1.1 Sociedad Administradora o Custodia de valores

La Sociedad Administradora adquiere obligaciones de medio y no de resultado, por lo que se abstendra
de garantizar, por cualquier medio, una tasa fija para las participaciones constituidas, asi como de
asegurar rendimientos por valorizacién de los activos que integran los Fondos y en cumplimiento a lo
establecido en la Parte 3 del Decreto 2555 de 2010 respondera en su condicién de agente del mercado,
como Sociedad Administradora de fondos de inversidon colectiva y deberd cumplir las obligaciones
sefialadas en los articulos 3.1.3.1.2 y 3.1.3.1.3 del Decreto 2555 de 2010.

La Sociedad Administradora cuenta con una junta directiva, un gerente y un comité de analisis de
inversiones, encargados de realizar la gestiéon del Fondo la junta directiva fijara las directrices, de
acuerdo con las reglas sefaladas en el reglamento y en las normas vigentes, que deberan ser tenidas en
cuenta por el gerente y el comité de inversiones, su designacion y constitucién no exonera a la junta
directiva del cumplimiento de las responsabilidades del articulo 200 del Cédigo de Comercio o cualquier
otra norma que lo modifique, sustituya o derogue, ni del cumplimiento de las obligaciones establecidas
en las normas vigentes.

La informacion relacionada con el gerente y dicho comité serd publicada a través del prospecto de
inversidn que podra ser consultado en las oficinas y en el sitio web de la Sociedad Administradora.

3.1.2 Junta Directiva

La Sociedad Administradora cuenta con wuna Junta Directiva, quien asume las funciones vy
responsabilidades descritas en el articulo 3.1.5.1.1. del decreto 2555 de 2010.

3.1.3 Gerente
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La Sociedad Administradora ha designado un gerente, con su respectivo suplente, se considerard
administrador de la sociedad, y estara inscrito en el Registro Nacional de Profesionales del Mercado de
Valores, esta dedicado de forma exclusiva a la gestion de las decisiones de inversion efectuadas a
nombre del Fondo, las cuales serdn tomadas de manera profesional, observando la politica de inversion
del Fondo de Inversion Colectiva y el reglamento, igualmente deberan cumplir las obligaciones del
articulo 3.1.5.2.3 del Decreto 2555 de 2010, sin perjuicio de las demds obligaciones establecidas por la
Sociedad Administradora.

Deberda acreditar experiencia en administracion de portafolios, y tener estudios en areas afines que le
permitan siempre tener el mejor criterio y entendimiento de los objetivos, activos y mercados del Fondo

3.1.4 Gestor Externo

Dada la naturaleza de las inversiones del Fondo, éste contard con un Gestor Externo que tendra a su
cargo la gestion del portafolio del Fondo, lo cual comprende la toma de decisiones de inversién y
desinversion de las operaciones del Fondo, asi como la identificacion, medicidn, control y gestion de los
riesgos inherentes al portafolio del Fondo. La actividad de gestién del Fondo serd desarrollada por la
sociedad SS Consultores SAS, identificada con NIT 901.036.601-0 constituida bajo las leyes de la
Republica de Colombia el 21 de diciembre de 2016 bajo el nimero 02168937 del libro IX de la Camara de
Comercio de Bogota.

3.1.4.1 Requisitos del Gestor Externo

El Gestor Externo deberd ser una persona juridica, que acredite de manera directa o a través de la
experiencia de sus Accionistas, controlantes o vinculadas de la sociedad Gestora, un minimo de veinte
(20) afios de experiencia en banca de inversidn, y minimo seis (6) afios de experiencia en gestion de
Fondos de Inversidn Colectivos Inmobiliarios o Fondos de Capital Privado Inmobiliarios, cuyo valor
agregado supere doscientos mil millones de pesos ($200,000,000,000) ajustados por inflacion desde la
fecha de inicio de operaciones del Fondo. El Gestor Externo no podra haber sido sancionado o
condenado en razén o con ocasion de la actividad de gestién de portafolios de inversién en los ultimos
cinco (5) afios, ni podra contar con sanciones de tipo penal en relacién con delitos relacionados con el
patrimonio econdmico de terceros, contra la administracion y/o fe publica o que atenten contra el
mercado de valores, asi como no haber incurrido en actividades relacionadas con el lavado de activos
y/o financiacion del terrorismo. Igualmente, el Gestor Externo tampoco podra haber sido sancionado
con aquellas sanciones previstas en los literal c), d), e) y/o f) del articulo 53 de la Ley 964 de 2005, dentro
de los 5 afios inmediatamente anteriores a su eleccién.

El Gestor Externo también debera cumplir con los demas requisitos establecidos en el Reglamento y la
normatividad aplicable o aquellos establecidos por la Superintendencia Financiera de Colombia. Los
requisitos para poder ser Gestor Externo del Fondo deberdn ser acreditados ante la Sociedad
Administradora del Fondo. La Sociedad Administradora podrd solicitar la informacion que considere
necesaria para confirmar que el Gestor Externo cumple con los requisitos minimos establecidos en el
Reglamento y en la normatividad aplicable.

Paragrafo: El Gestor Externo deberd informar inmediatamente a la Sociedad Administradora sobre
cualquier evento o circunstancia que modifique o afecte alguno de los requisitos mencionados en esta
Clausula. La Sociedad Administradora determinara la periodicidad con la cual el Gestor Externo deberd
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actualizar la informacién relacionada con los requisitos minimos que éste debe cumplir para poder ser
designado como Gestor Externo del Fondo.

3.1.4.2 Facultades del Gestor Externo
Son facultades del Gestor Externo las siguientes:

Dentro de los parametros establecidos por las normas aplicables al Fondo, determinar los valores e
inversiones en Activos Admisibles que conformaran el portafolio de inversién, de acuerdo con lo
establecido en las politicas de inversidon y ponerlas a consideracién del Comité de Inversiones;

a. Ajustar de manera provisional y conforme a su buen juicio profesional la politica de inversion del
Fondo segun lo establecido en el articulo 3.1.1.4.3 del Decreto 2555;

b. De acuerdo con lo previsto en el Reglamento, decidir si se aceptan Aportes en Activos Admisibles
de potenciales Inversionistas;
Solicitar a la Asamblea de Inversionistas la remocién de la Sociedad Administradora del Fondo;
Proponer a la Asamblea de Inversionistas las modificaciones al Reglamento;

e. Proponer al Comité de Inversiones, de acuerdo con lo previsto en el Reglamento, todas las
inversiones, desinversiones y alternativas de financiamiento del Fondo;

f. Asistir como invitado a la Asamblea de Inversionistas del Fondo;

g. Instruir a la Sociedad Administradora para que contrate a terceros en nombre del Fondo para que
presten servicios al Fondo y/o a los Activos Admisibles;

h. Contratar terceros para que realicen o apoyen actividades necesarias para la adecuada Gestion del
Fondo;

i.  Las demas que se establezcan en la ley, y en el Reglamento.

El Gestor Externo podra ser directamente Inversionista del Fondo, o indirectamente a través de sus

accionistas o a través de compaiiias Vinculadas a sus accionistas.

2.1.4.3. Obligaciones del Gestor Externo
Son obligaciones del Gestor Externo:

a. Contar con la capacidad administrativa, tecnoldgica y operativa adecuada para poder cumplir con el
desarrollo de la actividad de gestion del Fondo;

b. Mantener durante todo el tiempo de la administracion del Fondo, las pdlizas de seguros que
amparen los riesgos establecidos en el articulo 3.1.1.3.4 del Decreto 2555;

c. Abstenerse de realizar cualquiera de las actividades establecidas en el articulo 3.1.1.10.1 del
Decreto 2555;

d. Administrar y revelar las situaciones de conflictos de interés establecidas en el 3.1.1.10.2 del
Decreto 2555;

e. Desarrollar y mantener sistemas adecuados de control interno y de identificacion, medicion,
control y gestidn de riesgos;

f. Contar con manuales de control interno, gobierno corporativo, incluyendo el cédigo de conducta y
con estandares o reglas para la administracidn y control de conflictos de interés;

g. Presentar ante el Comité de Inversidon las oportunidades de desinversidon y propuestas de
financiacién de Activos Admisibles del Fondo;
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h. Suministrar la informacién que tenga en su poder o que pueda llegar a conocer, de las inversiones
del Fondo para que la Sociedad Administradora pueda efectuar la valoracion de las Unidades de
Participacion del Fondo, de conformidad con lo previsto en el Reglamento del Fondo, y atendiendo
lo que disponga la Superintendencia Financiera de Colombia;

i.  Efectuar la valoracion de los Activos Admisibles que componen el portafolio del Fondo, de acuerdo
con lo establecido en el Capitulo 6 del Reglamento;

j. Suministrar a la Sociedad Administradora informacion pertinente que tenga en su poder o que
pueda llegar a conocer, para que éstos elaboren y presenten los informes que le sean exigidos de
acuerdo con el Reglamento del Fondo y sus obligaciones legales en representacion del mismo a (i)
la Asamblea de Inversionistas, (ii) el Revisor Fiscal, (iii) la Superintendencia Financiera de Colombia,
iv) uno o mas Inversionistas, y v) EIl Comité de Inversiones, vi) A cualquier autoridad estatal en casos
de requerimiento o solicitud;

k. Guardar confidencialidad y la reserva de ley respecto de los negocios y de la informacién a la que
tenga acceso debido a su cargo y suscribir los documentos que en virtud de dicha reserva le sean
solicitados por parte la Sociedad Administradora cuando sea el caso;

I.  Presentar informes mensuales de su gestion a la Sociedad Administradora. Dichos informes podran
ser mediante la suscripcion de un acta de reunién donde se traten los avances de las gestiones
desempefiadas mensuales, o informe ejecutivo mensual. Debera contener como minimo: i) la
descripcion de las gestiones realizadas durante el periodo mensual asi como las actividades a
atender durante el siguiente, resumiendo los principales aspectos desde el punto de vista
financiero, juridico, comercial y técnico de las inversiones realizadas, y ii) La demds informacion que
en virtud de su asesoria y acompanamiento la Sociedad Administradora le solicite con aras a
cumplir con la obligacién de informacidn a los clientes Inversionistas en los respectivos informes,
fichas técnicas y rendiciones de cuentas;

m. Garantizar que los servicios a su cargo sean prestados por personal profesional idéneo, con las
condiciones técnicas, de experiencia, solvencia moral y dedicacién necesarias para el cumplimiento
de las obligaciones previstas en este contrato;

Guardar la debida reserva bancaria sobre la informacidn relacionada con el Fondo frente a terceros;

o. Todas las demas que se deriven del Reglamento del Fondo y que estén dentro del ambito de sus
funciones de apoyo a la Sociedad Administradora;

p. Atender y seguir estrictamente los lineamientos establecidos en el Reglamento del Fondo con
relacién a las situaciones generadoras de conflictos de interés.

2.1.4.4 Asamblea del Gestor Externo
La Asamblea del Gestor Externo es el érgano encargado de fijar las politicas, directrices y procedimientos
para la gestion del Fondo, de acuerdo con las reglas sefialadas en el Reglamento.

La Asamblea del Gestor Externo debera cumplir con las siguientes funciones:

a. Definir las politicas y procedimientos aplicables al desarrollo de la actividad de gestién de
portafolios del Fondo;

b. Elegir a los miembros del Comité de Inversiones, asi como establecer los lineamientos para el
ejercicio de las funciones de dicho comité y realizar un seguimiento al cumplimiento de los mismos;
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c. Establecer los estandares que deberdn ser aplicables para la seleccién de intermediarios para la
realizacién de operaciones del Fondo gestionados por el Gestor Externo, para lo cual fijara criterios
objetivos, cuando tales intermediarios sean necesarios;

d. Definir una adecuada estructura organizacional para garantizar el adecuado cumplimiento e
independencia de las funciones propias de la actividad de gestion del Fondo, asi como del personal
responsable de las mismas;

e. Fijar los procedimientos y politicas para determinar el proceso de valoracion de los Activos
Admisibles que componen el portafolio del Fondo, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 6
del Reglamento;

f.  Determinar las politicas necesarias para adoptar medidas de control y reglas de conducta
apropiadas y suficientes, que se orienten a evitar que el Fondo pueda ser utilizado como
instrumento para el ocultamiento, manejo, inversién o aprovechamiento en cualquier forma de
dineros u otros bienes provenientes de actividades delictivas, para realizar evasién tributaria o para
dar apariencia de legalidad a actividades ilicitas o a las transacciones y recursos vinculados con las
mismas;

g. Aprobar los manuales para el control y prevencion del lavado de activos, de gobierno corporativo
incluyendo el cédigo de conducta, de control interno, y los demds necesarios para el cumplimiento
de las normas aplicables;

h. Establecer politicas en cualquier otro aspecto que tenga relevancia con el adecuado
funcionamiento y la correcta gestion del Fondo;

i. Disefiar politicas, directrices y procedimientos de gobierno corporativo y de control interno,
orientadas a administrar los riesgos que puedan afectar al Fondo;

j. Determinar politicas, directrices y procedimientos para garantizar la calidad de la informacion
divulgada al publico en general, a los Inversionistas y a la Superintendencia Financiera de Colombia;

k. Establecer politicas y adoptar los mecanismos que sean necesarios para evitar el uso de
informacidn privilegiada o reservada y la manipulacion de la rentabilidad o del valor de la unidad;

I.  Definir las situaciones constitutivas de conflictos de interés, asi como los procedimientos para su
prevencion y administracion;

m. Disefar los mecanismos indispensables para garantizar la independencia de actividades del Gestor
Externo respecto de otros fondos de inversién colectiva gestionados por el mismo;

n. Fijar las directrices de los programas de capacitacion para los funcionarios encargados de las tareas
relacionadas con la gestion del Fondo;

o. Definir los mecanismos que seran implementados para el seguimiento del cumplimiento de las
funciones del personal vinculado contractualmente al Gestor Externo, en relacion con la gestion del
Fondo; y

p. Dictar las politicas y mecanismos para solucionar de manera efectiva y oportuna los problemas
detectados y reportados por el Gestor Externo del Fondo, o por el revisor fiscal, sobre asuntos que
puedan afectar el adecuado funcionamiento y gestidn del Fondo.

La constitucion del Comité de Inversiones y la designacion del Gerente por parte del Gestor Externo no

exoneran a la Asamblea del Gestor Externo de la responsabilidad prevista en el articulo 200 del Cédigo

de Comercio o cualquier otra norma que lo modifique, sustituya o derogue, ni del cumplimiento de los
deberes establecidos en las normas vigentes.



Acciones

VYalores
Desde 1959

PROSPECTO DEL FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO
“SIRENTA”

3.1.5 Comité de Inversiones

El Fondo tendra un Comité de Inversiones que actuara como drgano consultivo y asesor del Gestor
Externo y sera responsable del analisis de las inversiones y de las politicas de inversion y desinversion del
Fondo.

3.1.5.1 Constitucion

El Comité de Inversiones estard compuesto por tres (3) miembros, de los cuales minimo uno (1) debe ser
un Miembro Independiente, elegidos por el Gestor Externo, para periodos de dos (2) afios renovables,
pudiendo ser, pero sin limitarse a, empleados, funcionarios y/o directivos del Gestor Externo y la
Sociedad Administradora, sus filiales, subsidiarias, matrices o controlantes. Los miembros tendran
suplentes en el Comité de Inversiones con el fin de remplazar a los mismos cuando éstos no puedan
concurrir a las reuniones. Una misma persona puede ser designado suplente de varios miembros
principales del Comité de Inversiones. No obstante, un mismo miembro suplente no podra remplazar a
dos miembros principales en una misma reunién del Comité de Inversiones. Los miembros del Comité de
Inversiones deberan demostrar idoneidad profesional y solvencia moral para el ejercicio de sus
funciones.

Los miembros del Comité de Inversiones deberdn tener conocimiento y experiencia comprobada de
cuando menos diez (10) afios en actividad profesional relacionada con actividades de inversion y/o
inmobiliarias. Los miembros del Comité de Inversiones no deberdn contar con sanciones de tipo penal en
relacion con delitos relacionados con el patrimonio econémico de terceros, contra la administracion y/o
fe publica o que atenten contra el mercado de valores, asi como no haber incurrido en actividades
relacionadas con el lavado de activos y/o financiacion del terrorismo. Igualmente, dichos miembros
tampoco deben haber sido sancionados con aquellas sanciones previstas en los literal c), d), e) y/o f) del
articulo 53 de la Ley 964 de 2005, dentro de los 5 afios inmediatamente anteriores a su eleccidn.

El Comité de Inversiones tendra un presidente, y un secretario. El presidente sera elegido por el Comité
de Inversiones y el secretario sera el Gerente.

3.1.5.2 Reuniones

El Comité de Inversiones se reunird ordinariamente por lo menos una vez cada seis meses y podra
reunirse en forma extraordinaria cuando asi lo solicite cualquiera de sus miembros, el Gestor Externo o
la Sociedad Administradora, con una antelacion de por lo menos tres (3) dias comunes a la fecha prevista
para la reunidn. La convocatoria sera realizada por la Sociedad Administradora. El Comité de Inversiones
también podrd reunirse sin previa citacion y en cualquier lugar, cuando se encuentren reunidos la
totalidad de sus miembros que actiien como principales.

En caso de sesiones no presenciales, el quérum decisorio sera por mayoria simple de los miembros que
hayan respondido la solicitud de aprobacidn en el lapso indicado en la respectiva comunicacién o correo
electrénico. El Comité de Inversiones también podra tomar validamente decisiones, cuando por escrito
todos sus miembros principales expresen el sentido de su voto. Si los miembros del Comité de
Inversiones hubieren expresado el sentido de su voto en documentos separados, éstos deberan recibirse
en un término de tres (3) dias habiles contados a partir de la primera comunicacion recibida.
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El presidente del Comité de Inversiones informard a los miembros del comité el sentido de la decisidn,
dentro de los tres (3) dias siguientes a la recepcion de los documentos en los que se expresa el derecho
de voto.

El Comité de Inversiones deliberara y decidira validamente con la presencia fisica, por teleconferencia o
videoconferencia y los votos de todos los miembros presentes.

Todas las reuniones, deliberaciones y decisiones del Comité de Inversiones se haran constar en actas de
la reunidn. Las actas seran firmadas por quien presida la respectiva reunion y el secretario de la mismay
deberan contener toda la informacidn relevante de la reunién en los términos y con el contenido que se
indica en los Articulos 189 y 431 del Cédigo de Comercio. Las actas de las decisiones adoptadas
mediante reuniones no presenciales o cualquier otro mecanismo para la toma de decisiones deberan
elaborarse y asentarse en el libro respectivo, dentro de los treinta (30) dias siguientes a aquel en que
concluyd la reunion.

3.1.5.3 Funciones
Corresponde al Comité de Inversiones, ademas de las obligaciones y funciones establecidas en el
Reglamento:

Analizar, evaluar y recomendar la realizaciéon de inversiones o desinversiones y de las contrapartes de
acuerdo con la politica de inversién del Fondo y teniendo en cuenta la politica de riesgos de la Sociedad
Administradora, del Gestor Externo y del Fondo;

El Comité de Inversiones, una vez revisada la viabilidad econdmica y juridica del negocio con la asesoria
del Gestor Externo, y con el voto favorable de las mayorias definidas en el Reglamento, decidira sobre la
conveniencia o no de la inversion o desinversion recomendando o no la misma, y las condiciones bajo las
cuales seria recomendable efectuarlas;

Si se llegaren a presentar conflictos de interés, atendiendo al deber de lealtad, de equidad y de justicia,
éste deberd informar la situacién a la Junta Directiva de la Sociedad Administradora o al Gestor Externo
para que se establezcan los mecanismos tendientes a resolver la situacién generadora de conflicto de
interés;

a. Revisar y dar su recomendacidn sobre el endeudamiento del Fondo y las condiciones del mismo
siempre protegiendo los intereses de los Inversionistas;

b. Realizar seguimientos y evaluaciones continuas sobre el beneficio y el cumplimiento de las
directrices adoptadas; y

c. Guardar la reserva de ley respecto de los negocios y de la informacion a la que tengan acceso en
desarrollo de sus funciones, en los términos especificos que para el efecto sean plasmados en los
acuerdos de confidencialidad que se suscriban por los miembros previamente a su designacion.
Estas obligaciones son permanentes y no cesaran aun después de haber dejado de ser miembro de
este drgano.
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3.2 Organos de Control

3.2.1 Revisor Fiscal

La revisoria fiscal del Fondo de Inversidon Colectiva serd realizada por el revisor fiscal de la Sociedad
Administradora, ejercera las funciones propias de su cargo para cada uno de los Fondos de Inversion
Colectiva que la Sociedad Administradora administre, cada informe y reporte seran independientes de
los de la Sociedad Administradora su identificacion y los datos de contacto seran dados a conocer a
través del prospecto de inversidn y del sitio web de la Sociedad Administradora.

3.2.2 Custodio de Valores

La actividad de custodia de los valores del Fondo de Inversion Colectiva sera realizada por un Custodio, el
cual ejercera el cuidado y la vigilancia de los valores y recursos del Fondo de Inversion Colectiva para el
cumplimiento de las operaciones sobre dichos valores. En ejercicio de la actividad de custodia de
valores, el Custodio deberd prestar de manera obligatoria los siguientes servicios: salvaguardar los
valores, asi como los recursos en dinero del Fondo de Inversién Colectiva para el cumplimiento de
operaciones sobre dichos valores. De igual manera asegurar que la anotacion en cuenta a nombre del
Fondo de Inversion Colectiva sea realizada en el Depdsito de Valores, o en un sub custodio, segun sea el
caso. La salvaguarda incluye manejar las cuentas bancarias del Fondo de Inversion Colectiva, con el
propdsito de realizar la compensacion y liquidacidn de operaciones que se realicen sobre los valores que
objeto de la actividad de custodia. Participar desde la etapa de confirmacién en el proceso de la
compensacion de operaciones sobre valores compensacion y realizar las labores necesarias para liquidar
definitivamente las operaciones sobre valores que haya ratificado la Sociedad Administradora. La
administracion de derechos patrimoniales por lo que el Custodio realiza el cobro de los rendimientos,
dividendos y del capital asociados a los valores del Fondo de Inversion Colectiva.

3.2.2.1 Obligaciones del Custodio

En ejercicio de la actividad de custodia de valores, el custodio debera prestar de manera obligatoria los
siguientes servicios:

® Asegurar que se haya realizado la anotacién en cuenta de los derechos sobre los valores cuya
custodia se le encomienda a nombre del cliente respectivo.

® (Contar con las politicas, los procedimientos y mecanismos necesarios para garantizar una
adecuada ejecucién de la actividad de custodia de valores.

e |dentificar, medir, controlar y gestionar los riesgos propios de la actividad de custodia de
valores, para lo cual deberd desarrollar y mantener sistemas adecuados de control interno y de
identificacion, medicion, control y gestién de riesgos.

® Verificar el cumplimiento de las instrucciones impartidas por la Sociedad Administradora, en
relacion con los valores objeto de custodia. En ningln caso el Custodio podra disponer de los
valores objeto de custodia sin que medie instruccion previa y expresa de la Sociedad
Administradora, asi como la validacidn previa de las instrucciones impartidas por éste.

e Contar con planes de contingencia, de continuidad del negocio y de seguridad informatica, para
garantizar la continuidad de la operacidn.

e Adoptar las politicas, los procedimientos y mecanismos sobre el manejo de la informacién que
la entidad reciba o conozca en razdn o con ocasién de la actividad de custodia de valores, y el
suministro de informacién al custodiado.

® Establecer la politica general en materia de cobro de comisiones al Fondo de Inversién
Colectiva, y los mecanismos de informacidn sobre las mismas.
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® Reportar diariamente a la Sociedad Administradora todos los movimientos realizados en virtud
de las instrucciones recibidas.

® Informar oportunamente a la Sociedad Administradora y a la Superintendencia Financiera de
Colombia cualquier circunstancia que pueda afectar el normal desarrollo de la labor de
custodia, y solicitarle a la Sociedad Administradora instrucciones adicionales que requiera para
el buen cumplimiento de sus funciones.

® Asegurar el mantenimiento de la reserva de la informacion que reciba o conozca en razén o con
ocasion de la actividad de custodia de valores, y adoptar las politicas, los procedimientos y
mecanismos para evitar el uso indebido de informacion privilegiada o reservada relacionada
con los valores custodiados y las estrategias, negocios y operaciones del Fondo de Inversion
Colectiva. Lo anterior sin perjuicio del cumplimiento de los deberes de informacién a la
Superintendencia Financiera de Colombia y a las autoridades competentes en ejercicio de sus
funciones.

® Suministrar a la Sociedad Administradora la informacién y documentacién que requiera sobre
los valores y de recursos de dinero objeto de custodia.

® Impartir 6rdenes necesarias para realizar los movimientos de las cuentas bancarias a las cuales
se depositen dineros del Fondo de Inversién Colectiva, con el fin de compensar y liquidar las
operaciones que se realicen sobre los valores respecto de los cuales ejerce la custodia.

® (Cobrar oportunamente los intereses, dividendos y cualquier otro rendimiento de los activos
respecto de los cuales se ejerza la custodia, y en general, ejercer los derechos derivados de los
mismos, si hubiere lugar a ello.

® Asegurarse de que se haya efectuado el depdsito de los valores en una entidad legalmente
facultada para ello.

® Ejercer los derechos politicos inherentes a los valores custodiados en una entidad legalmente
facultada para el efecto.

® Abstenerse de llevar a cabo operaciones prohibidas en el manejo de los valores objeto de
custodia y asegurarse del cumplimiento de las normas relacionadas con restricciones aplicables
a las operaciones sobre dichos valores, sin perjuicio de lo dispuesto en el paragrafo del articulo
2.22.1.1.2 del Decreto 2555.

® Acudir a la Sociedad Administradora en los eventos en que considere que se requiere de su
intervencion, con el fin de garantizar la adecuada custodia de los valores del Fondo de Inversidn
Colectiva.

e |dentificar, controlar y gestionar las situaciones generadoras de conflictos de interés en el
desarrollo de la actividad de custodia de valores, segun las reglas establecidas en las normas
aplicables y las directrices sefialadas por la Junta Directiva de la Sociedad Administradora.

e (Contar con manuales de control interno y gobierno corporativo, incluyendo el cédigo de
conducta, y los demas manuales necesarios para el cumplimiento de la normatividad aplicable.

® Adoptar las medidas de control y reglas de conducta necesarias, apropiadas y suficientes, para
evitar que los valores recibidos en custodia puedan ser utilizados como instrumentos para el
ocultamiento, manejo, inversién o aprovechamiento en cualquier forma de dineros u otros
bienes provenientes de actividades ilicitas, para realizar la evasidn tributaria o para dar
apariencia de legalidad a actividades ilicitas o a las transacciones y recursos vinculados con las
mismas.

® Cumplir con las politicas, directrices, mecanismos y procedimientos que sefale la Junta
Directiva de la Sociedad Administradora del Fondo de Inversidn Colectiva.

® Cumplir a cabalidad con los demas aspectos necesarios para la adecuada custodia de los valores
respecto de los cuales se realiza dicha actividad.
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® Ejercer la supervisidon permanente sobre el personal vinculado al Custodio, que intervenga en la
realizacién y la actividad de custodia de valores.

® Suministrar a la Sociedad Administradora mecanismos en linea sobre los valores objeto de
custodia con el fin de que este Ultimo pueda realizar arqueos periédicos de manera automatica.

e (Contar con la infraestructura necesaria para realizar la custodia de los valores en condiciones
ambientales y de seguridad que salvaguarden su integridad en el tiempo.

® las demas obligaciones establecidas en el Decreto 2555 y la Circular Basica Juridica.

4. GASTOS

4.1 Gastos
Seran asumidos por el Fondo los siguientes gastos:

a. Los gastos, ingresos, honorarios y comisiones que se deban a terceras personas por la
estructuracion, preparacion, y ejecucién de investigaciones o estudio de la inversidn, debida
diligencia (juridica, contables o técnicas) o la presentacion de ofertas, conforme el procedimiento
establecimiento en la Clausula 3.6 del Reglamento incluyendo, pero sin limitarse, a honorarios por
servicios legales o de banca de inversidén y estudios de mercado o cualquier otra consultoria
necesaria para realizar la inversion;

b. Los honorarios o comisiones de terceros para la estructuracion de inversiones del Fondo;

¢. Los honorarios o comisiones de terceros incurridos en el proceso de formalizacidn de transacciones
de activos del Fondo;

d. Los gastos de escrituracidn, registro, tasas, impuestos y otros que se causen en la legalizacién de
compra y/o venta de Activos Admisibles;

e. Los gastos en que se incurra para la cesion de los derechos fiduciarios o las participaciones de los
patrimonios auténomos en donde se invierta;

f  Los gastos que se deriven de la transferencia de las acciones ordinarias o de cualquier Activo
Admisible enunciado en la Politica de Inversion establecida en el Capitulo 3 del Reglamento;

g. Comisiones de terceros de corretaje de Inmuebles en el momento de la compra o venta de Activos
Admisibles;

h. La Comisién de Estructuracidn del Gestor Externo de acuerdo con lo estipulado en la Clausula 7.3.2
del Reglamento;

i. La Comisidn por la Gestién Comercial de la Sociedad Administradora de acuerdo con lo estipulado
en la Clausula 7.2.2 del Reglamento;

j.  Los honorarios y gastos causados con ocasidn de los contratos de uso de red o corresponsalia que se
celebren con las diferentes entidades para la vinculacion de clientes;

k. Los honorarios o comisiones de terceros de mercadeo o distribucion del Fondo;

I.  Los impuestos, tasas y contribuciones de orden Nacional, Departamental o Distrital o Municipal que
se causen en desarrollo del Reglamento, incluyendo, pero sin limitar a ello, los impuestos,
gravamenes o tributos que afecten las transacciones, gravamenes por movimientos financieros y
servicios relacionados con las inversiones o desinversiones o aquellos que graven de forma directa o
indirecta los Activos Admisibles, asi como el impuesto predial que recae sobre los Inmuebles;
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Los timbres y demds impuestos, tasas, valorizaciones o contribuciones que graven directamente los
activos y los ingresos del Fondo;

El valor de los seguros y amparos de los activos del Fondo, distintos de las pdlizas de seguros a las
que se refiere el articulo 3.1.1.3.4 del Decreto 2555;

El costo de la interventoria en caso de que el Comité de Inversiones recomiende contratarla;

Los honorarios y gastos en que se incurra para la defensa de los intereses del Fondo, siempre y
cuando las circunstancias asi lo exijan;

Los gastos ocasionados por el suministro de informacidn a los Inversionistas tales como extractos,
material promocional, formas de papeleria para la operacion del Fondo, correo directo,
procesamiento y transmisién de la informacion;

Los honorarios y gastos causados por la revisoria fiscal del Fondo, a prorrata de todos los demas
fondos administrados por la Sociedad Administradora, y los honorarios y gastos causados por la
auditoria externa;

Los gastos en que se incurra para la citacion y celebracidn de las Asambleas de Inversionistas, salvo
que la citacidon esté motivada en hechos o situaciones ajenas a la gestion de administracion del
Fondo que pueden tener un efecto negativo en el mismo, imputables exclusivamente a la Sociedad
Administradora, caso en el cual serd ésta ultima quien asuma estos gastos;

Los gastos en que se incurra para la citacidn, celebracion y funcionamiento del Comité de
Inversiones;

Todos aquellos gastos que se ocasionen como consecuencia de una disposicion legal o reglamentaria
que asi lo exija;

La Comision de Administracion a la cual tiene derecho la Sociedad Administradora como
remuneracion por su gestion;

La Comision de Gestion a la cual tiene derecho el Gestor Externo como remuneracion por su
gestion;

Los gastos que se generen como contraprestacion con el Autorregulador del Mercado de Valores, a
prorrata de todas los demds Fondos administrados por la Sociedad Administradora. Estos gastos
corresponden a contribucion fija mensual valores, volumen de operaciones mensual valores, saldos
de balance mensual valores, nimero de operaciones mensual valores, y los demds conceptos que en
el futuro llegare a causar el Autorregulador del Mercado de Valores;

Los gastos generados por registros y transacciones electronicas relacionados directamente con la
operacion del Fondo;

Los gastos de depdsito de los derechos de participacion del Fondo en DECEVAL;

El costo del contrato de custodia de los valores que hagan parte del portafolio del Fondo;

Los costos y gastos relacionados con las inversiones de liquidez y la administracién de los recursos
disponibles;

Los costos y gastos en que incurra el Gestor Externo para mitigar los factores de riesgo que se
describen en la Clausula 3.8 del Reglamento;

Los gastos, intereses y rendimientos financieros que deban cancelarse por razén de operaciones en
una bolsa de valores o a través de los sistemas centralizados de operaciones o de informacién para
transacciones, o en operaciones de recompra o repo, simultdneas y transferencias temporales de
valores, asi como por las operaciones de cobertura cambiaria que deban efectuarse, en caso de
aplicar;

El costo del sistema de grabacidon de las llamadas y el costo del archivo fisico y magnético;
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ff. Los costos y gastos que se generen con ocasidn de los contratos de seguro que se requieran para
proteger los Activos Admisibles;

gg. Los honorarios de un administrador inmobiliario externo para uno o algunos Activos Admisibles en
caso de requerirse;

hh. Los servicios de vigilancia, expensas de propiedad horizontal (ordinarias y extraordinarias), gastos de
administracién (ordinarios y extraordinarios) servicios publicos, reparaciones, mantenimiento
preventivo y correctivo, desarrollo de los proyectos, seguros, gastos legales y demas gastos
relacionados con la tenencia y administracion de los Inmuebles;

ii. Los gastos de mejoras realizadas a los Inmuebles;

ji-  Los costos y gastos relacionados con la interposicion de eventuales acciones legales en contra de los
Inversionistas por el incumplimiento de cualquier obligacion de los Inversionistas bajo el
Reglamento;

kk. Los gastos en que se incurra para la valoracién de la totalidad de los Activos Admisibles del Fondo,
segun lo establecido en la normatividad vigente;

Il.  Los gastos por la contratacién de un Proveedor de Precios;

mm. Los gastos bancarios que se originen en el depdsito y retiros de los recursos del Fondo, asi como
los originados en las operaciones de compra y venta de valores. En caso de la redencion parcial a
través de cheque en la red, el Fondo asumira el costo diario de la comisidn por expedicién del
primer cheque. Pero si el Inversionista ese mismo dia requiere mas de un cheque, éste asumira el
costo de los cheques adicionales;

nn. Los costos legales en que incurra el Gestor Externo asociados a la remocion del Gestor Externo sin
justa causa, los cuales se refieren a los gastos legales y aquellos necesarios para realizar la transicion
hasta el nombramiento del gestor externo que lo reemplace;

00. La realizacion de operaciones, asi como los costos transaccionales por la participacion en sistemas
de negociacién si hubiere lugar a ello;

pp. Los gastos que genere la liquidacidn del Fondo, entre otros, las comisiones de las comisionistas y los
honorarios de los abogados.

4.2 Remuneracion de la Sociedad Administradora

4.2.1 Comision de Administracion

La Sociedad Administradora recibira como beneficio por la administracion del Fondo de Inversidn
Colectiva, una comisidn fija (efectiva anual), equivalente al cero punto dos por ciento (0.2%) del valor del
Fondo de Inversidn.

Para este fin, se aplicara la siguiente formula:

Valor Comisién Diaria = Valor de cierre del dia anterior * {[(1+ Porcentaje de Comision E.A.) * (1/365)]—
1}

Paragrafo: La Comisién de Administracion se calculara diariamente y pagard a la Sociedad
Administradora de manera mensual.
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4.2.2 Comision por Gestion Comercial

La Comision por Gestién Comercial de la Sociedad Administradora sera pagada cada vez que se obtengan
nuevos Aportes de inversionistas y serd equivalente al dos por ciento (2%) calculado sobre el valor de los
Aportes en dinero realizados. Dicha comisién solo se pagara en dinero. En caso de que la inversion que
realice el Fondo sea consecuencia de un Aporte en especie, no se causara esta comision.

4.3 Remuneracion del Gestor Externo

4.3.1 Comisidn de Gestion
El Gestor Externo recibira como beneficio por la gestidon del Fondo de Inversidn Colectiva, una comisién
fija (efectiva anual), equivalente al cero punto ocho por ciento (0.8%) del valor del Fondo de Inversidn.

Para este fin, se aplicara la siguiente formula:
Valor Comisidn Diaria = Valor de cierre del dia anterior * {[(1+ Porcentaje de Comision E.A.) * (1/365)]-

1}
Paragrafo: La Comisidn de Gestion se calculara diariamente y pagard de manera mensual.

4.3.2 Comisidn de Estructuracion

La Comision de Estructuracidn del Gestor Profesional es la suma de dinero que el Gestor Externo recibira
como contraprestacion por los servicios de estructuracion de cada inversién que realice el Fondo en los
Activos Admisibles. Sera el equivalente al uno por ciento (1.0%) calculado sobre el valor de los Aportes
en dinero realizados por los inversionistas. La comisidon de estructuracion del Gestor Externo se podra
pagara mediante Unidades de Participacion del Fondo por solicitud del Gestor Externo.

En caso de que la inversidn que realice el Fondo sea consecuencia de un Aporte en especie, la Comision
de Estructuracidn se calculard sobre el valor efectivamente recibido por el Fondo como Aporte y no
sobre cualquier otro valor comercial o catastral del Activo Admisible entregado como Aporte en especie.
En este caso, la comisidon de estructuracién del Gestor Externo se pagara mediante unidades de
participacion del fondo.

5. INFORMACION OPERATIVA

5.1.1 Monto minimo de ingreso o permanencia

Es la suma de dinero minima por la cual cada Inversionista podra vincularse al Fondo, la cual
corresponde a un monto equivalente al valor del menor nimero de Unidades de Participacion (sin
fracciones), siempre y cuando dicho monto supere UN MILLON DE PESOS ($1.000.000.00).

5.1.2 Limites de participacidn por inversionista

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.1.1.6.2 y 3.5.1.1.1 del Decreto 2555 de 2010, ningun
inversionista podra tener directa o indirectamente a través de una cuenta dmnibus, una participacion
que exceda del sesenta por ciento (60%) del patrimonio total del Fondo, excepto durante los primeros
seis (6) meses de operacion del Fondo.

Adicionalmente, el porcentaje maximo de participaciones que la Sociedad Administradora y el Gestor
Externo podra suscribir es 10%.

5.2 Constitucidn y redencidn de participaciones

5.2.1 Constitucion

Se entenderd que se ha constituido una Participacién por parte de un Inversionista cuando una vez el
éste realice la entrega efectiva de recursos, dicho valor sera convertido en unidades, al valor de la unidad
vigente. La sociedad administradora debera expedir una constancia por el recibo de los recursos, en los
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términos sefalados en el articulo 3.1.5.1.1 del Decreto 2555 de 2010. Con la firma de la misma se
entregara el prospecto de inversién dejando constancia, por parte del inversionista del recibo de su copia
escrita, asi como de la aceptacién y comprension de la informacion alli contenida.

5.2.2 Vinculacién

Para vincularse al Fondo, el Inversionista debera conocer, entender y aceptar la informacién contenida
en el prospecto del Fondo, asi como las condiciones establecidas en el Reglamento y hacer la entrega y/o
transferencia efectiva de sus Aportes, para lo cual debera suscribir el formulario de Vinculacién en el cual
el Inversionista manifiesta que entiende, conoce y acepta el contenido del Reglamento, el prospecto del
Fondo y en especial los riesgos asociados a la inversidon. De igual manera debera proporcionar la
informacion relacionada con el conocimiento del cliente conforme a los procedimientos establecidos por
la Sociedad Administradora, incluyendo, pero sin limitarse a ello, los datos sobre la direccion de
contacto, direccidon de correo electrdnico, una cuenta bancaria vigente y demas aspectos sefialados en
las normas para la prevencion de actividades ilicitas y lavado de activos, los cuales le seran solicitados
por la fuerza de ventas al momento de su vinculacion.

Los Inversionistas diligenciaran el formulario de Vinculacién que para el efecto exija la Sociedad
Administradora y deberdn actualizar dicha informacion siempre que haya cambios en la direcciéon de
notificacién o en la actividad econdmica del Inversionista y, en todo caso cada afio. La Sociedad
Administradora verificara que el formulario de vinculacién se diligencie completamente, procurando que
la informacidn alli contenida sea clara y precisa y confirmard toda la informacién suministrada, dejando
evidencia escrita de tal confirmacion. La Sociedad Administradora podra pedir a los Inversionistas
informacion adicional sobre el origen de los Aportes y serd obligacién de aquellos entregarla, como
requisito previo para vincularse al Fondo.

A la direccion de correo electronico que registre el Inversionista se le enviaran todas las comunicaciones
que se produzcan en desarrollo del Reglamento, la cual permanecerd vigente mientras no sea
modificada a través de documento escrito firmado por el Inversionista y entregado en las oficinas de la
Sociedad Administradora.

5.2.2.1 Control Previo para la Identificacidn de los Aportes

Una vez el Inversionista realice la entrega y/o transferencia efectiva y plena identificacion de sus Aportes,
el mismo sera convertido en Unidades de Participacion, al valor de la Unidad de Participacidn vigente
para el dia determinado de conformidad con el Capitulo 6 del Reglamento.

La Sociedad Administradora en el mismo acto de entrega y/o transferencia de Aportes, debera expedir
una Constancia de Recibo de los mismos a los Inversionistas. En esta constancia debera sefialarse de
modo expreso que el Inversionista ha recibido copia del prospecto del Fondo y del Reglamento y que se
adhiere al mismo.

Paragrafo Primero: La Sociedad Administradora se reserva el derecho de admisién de Inversionistas al
Fondo, asi como de recibir Aportes adicionales.

Paragrafo Segundo: Las Unidades de Participaciones en el Fondo se constituirdn una vez el Inversionista
realice la entrega efectiva y la plena identificacion de la propiedad de los recursos correspondientes.
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La Sociedad Administradora deberd entregar en el mismo acto el recibo o la constancia documental de la
entrega de los recursos y, a mas tardar al dia habil siguiente, debera poner a disposicidn del Inversionista
el documento representativo de su inversidn con la indicacion del numero de Unidades de Participacidn
correspondientes a su participacién en el respectivo Fondo, en los términos del articulo 3.1.1.6.1 del
Decreto 2555.

Paragrafo Tercero: En todo caso, si se llegaren a recibir Aportes y los Inversionistas que los hacen no
estan plenamente identificados, esos Aportes no dardn derechos hasta tanto no se identifique la
propiedad de los recursos aportados. Los mismos se deben registrar en la contabilidad como Aportes por
identificar, y constituirdn las Unidades de Participacidon al valor vigente en el dia que se recibid el
depdsito, a efecto de que sean reconocidos los correspondientes rendimientos.

5.3. Redencion parcial y anticipada de participaciones.

La redencién de participaciones es la devolucion total de los Aportes realizados a los Inversionistas una
vez se cumpla el término de duracién del Fondo. No obstante, podra haber redenciones parciales y
anticipadas y distribucion del mayor valor de la participacion en los términos del Reglamento y de los
articulos 3.1.1.7.4 y 3.1.1.7.5 del Decreto 2555.

Al vencimiento del término de duracion de cada Fondo, la redencion de participaciones se realizara
conforme al procedimiento de liquidacidn establecido en el Reglamento del Fondo y en lo previsto en el
Decreto 2555.

Los impuestos que se generen por la redencidn o distribucidon del mayor valor de participaciones estaran
a cargo del Inversionista.

El Fondo podra redimir parcial y anticipadamente las participaciones, en los siguientes eventos:

1. Por ventas anticipadas de los activos; y

2. De manera periddica, redimiendo el mayor valor de los Aportes o los rendimientos de los activos
del Fondo.

En estos casos, la redencion se realizara a prorrata de las participaciones de los inversionistas en el

Fondo y la misma tendra como limite el valor inicial de la unidad de conformidad con el articulo

3.1.1.7.4. del Decreto 2555.

5.4 Contratos de uso de red y Contratos de corresponsalia local

Se podran recibir y entregar recursos para las inversiones en el Fondo de Inversién Colectiva en todas las
agencias o sucursales de la Sociedad Administradora, o en las oficinas que la sociedad administradora
disponga por la suscripcion de contratos de corresponsalia local o de uso de red de oficinas o cualquier
contrato similar, en las que se prestara atencidn al publico, los cuales revelard a través de su sitio web.

6. INFORMACION ADICIONAL

6.1 Obligaciones de los Inversionistas
Ademas de las obligaciones consagradas en la ley y en el Reglamento, los Inversionistas deberan:
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Aceptar y cumplir el contenido del Reglamento;
Entregar los Aportes de acuerdo con las condiciones y procedimientos establecidos por la
Sociedad Administradora en el Reglamento;

e Suministrar completa y oportunamente la informacion y documentos que le solicite la Sociedad
Administradora, en especial la establecida por la ley y la Superintendencia Financiera de
Colombia para prevenir el lavado de activos provenientes de actividades delictivas. Igualmente
es obligacion del suscriptor actualizar la informacion y documentacion por lo menos una vez al
afio y cada vez que se presenten modificaciones a la misma;

e Efectuar la redencién de Aportes, de conformidad con el procedimiento establecido en el
Reglamento;

® Suscribir la Constancia de Inversidon, el cual es el documento para su vinculacién del
inversionista al Fondo, en el que consta entre otros, que conoce, entiende y acepta
integralmente el Reglamento, en especial, los riesgos asociados a su inversion;

® Informar a la Sociedad Administradora la cuenta bancaria que serd utilizada para redimir los
derechos, o para el desarrollo del proceso de liquidacion, y cualquier otro procedimiento
operativo que lo requiera;

Asumir los gastos y costos derivados de la redencion de sus derechos en el Fondo; y
Las demds establecidas en el Reglamento y en las normas vigentes.

6.2. Medios de reportes de informacion a los inversionistas y al publico en general.
6.2.1. Reglamento

El Reglamento regula todo lo referente a la Politica de Inversidn, funcionamiento y administracién del
Fondo entre otros temas, el cual sera accesible a todos los Inversionistas del Fondo.

6.2.2. Prospecto

Para la comercializacién del Fondo, la Sociedad Administradora ha elaborado un prospecto que guarda
concordancia con la informacién del Reglamento y el cual serd dado a conocer previamente a la
vinculacidén de los Inversionistas.

La Sociedad Administradora dejara constancia de que el Inversionista ha recibido la copia escrita de este
y sobre la aceptacién y entendimiento de la informacidn alli consignada, mediante una manifestacion
expresa contenida en el contrato de vinculacion al Fondo.

No obstante, la Sociedad Administradora, a solicitud del Inversionista, entregara el Reglamento del
Fondo, previamente a la vinculacién de los Inversionistas.

En el sitio web de la Sociedad Administradora y en sus oficinas de atencién al publico, se podra consultar,
de manera actualizada, la version del Reglamento, del prospecto del Fondo y de la Ficha Técnica del
Fondo.

6.2.3. Extracto de cuenta y medios previstos para su remision

La Sociedad Administradora deberd mantener a disposicién de los inversionistas un extracto de cuenta en
donde se informe sobre el movimiento de la cuenta de cada uno de los Inversionistas en el Fondo, con una
periodicidad de corte de informacidn trimestral. Esta informacion estara disponible en la pagina web
www.accivalores.com de la Sociedad Administradora
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El extracto de cuenta debe incluir como minimo la siguiente informacién de acuerdo al articulo 3.1. de la
Parte IlIl, Capitulo I, Titulo VI de la Circular Basica Juridica:

1. Aportes o inversiones y/o retiros realizados en el respectivo FIC durante el periodo correspondiente,
expresados en pesos y en unidades.

2. Identificacién del inversionista suscriptor.

3. Tipo de participacion y valor de la unidad.

4. Saldo inicial y final del periodo revelado.

5. El valor y la fecha de recepcion de las inversiones iniciales o adicionales.

6. Los rendimientos abonados durante el periodo y las retenciones practicadas.

7. La rentabilidad histérica del Fondo, de acuerdo con lo dispuesto en el numeral 11 del anexo 6 de la Parte
I, Titulo VI, Capitulo Ill de la Circular Basica Juridica, la cual permite reflejar esta informacidn por cada tipo
de participacion.

8. Remuneracion de la Sociedad Administradora y del gestor externo o gestor extranjero, en caso de existir.

9. Informacidn sobre la pagina de Internet y demas datos necesarios para ubicar la informacion
mencionada bajo el numeral de la Parte Ill, Titulo VI, Capitulo lll de la Circular Basica Juridica.

Los extractos deben estar a disposicion de los inversionistas a través de la pagina web.

6.2.4. Rendicién de cuentas

La Sociedad Administradora rendird un informe detallado y pormenorizado de la gestién realizada con
los Aportes recibidos por el Fondo, el cual contendrd la informacién minima contenida en la
reglamentacidon expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia que instruye este tipo de
productos financieros, y/o en sus normas que los adicionen, modifiquen o reformen.

Este informe deberd presentarse cada seis (6) meses, con cortes a 30 de junio y 31 de diciembre de cada
afo, y debera publicarse en el sitio web de la Sociedad Administradora.

6.2.5. Ficha técnica

La Sociedad Administradora, publicara en su sitio web la ficha técnica del Fondo de conformidad con las
normas vigentes, con una periodicidad mensual y dentro de los primeros cinco (5) dias habiles siguientes
al corte del mes anterior.

La Sociedad Administradora, mantendrd en su pagina web las fichas técnicas correspondientes a los
ultimos seis (6) meses.
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6.2.6. Sitio web de la sociedad administradora

La Sociedad Administradora cuenta con el sitio web www.accivalores.com , en el que se podra consultar

de manera permanente y actualizada la siguiente informacion:

a. Reglamento y sus reformas, prospecto y ficha técnica del, debidamente actualizados;

b. Rentabilidad neta antes y después de comisidn y demas costos y gastos;

c. Oficinas y horarios de atencidn al publico y corresponsalia local, si los hubiere;

d. Lascoberturas de que trata la Clausula 2.7 del Reglamento;

e. La Sociedad Administradora debera revelar al publico todas las calificaciones que contrate
relacionadas con el Fondo;

f.  Laidentificacion y los datos de contacto de la revisoria fiscal;

g. Los perfiles profesionales del Gerente del Fondo y de los miembros del Comité de Inversiones;

h. Informe de Gestion y Rendicion de Cuentas; y

Estados Financieros y sus notas.

6.2.7 Conflicto de Interés
Para su administracidn se tendran en cuenta las prohibiciones establecidas en el articulo 3.1.1.10.1, y las
situaciones generadoras de conflicto de interés del articulo 3.1.1.10.2 del decreto 2555 de 2010.

Adicionalmente, Acciones & Valores S.A. determind que seran personas naturales vinculadas (PNV)— los
empleados, administradores, miembros de junta directiva, agentes comerciales y accionistas —y de
acuerdo con el Articulo 2 del capitulo 1 del Reglamento de AMV — Libro XX, no podran actuar cuando
debido a su rol, que realicen conductas incompatibles que pueden interferir en atenciéon de sus
obligaciones legales, contractuales o morales, igualmente no podran actuar como agente de terceros,
incluidas sus partes relacionadas, siempre que sus intereses y los de tales terceros, o los intereses de
tales terceros entre si, resulten contrarios e incompatibles. Se entienden como partes relacionadas:

a. Personas Juridicas de las que sea administrador, directivo y/o miembro de cualquier érgano de
control.

b. Personas Juridica en la que se tenga una participacién material en la misma.

c. Personas Juridicas en las cuales sus familiares en el 2° grado de consanguinidad, 2° de afinidad y
Unico civil estén en las causales descritas en los literales a) y b) del presente articulo.

d. Las personas que se encuentren en el 2° grado de consanguinidad, 2° de afinidad y Unico civil.

e. Aquellas personas naturales y/o juridicas con las cuales exista una relacion contractual o de
cualquier otra naturaleza, que pueda afectar la objetividad que debe caracterizar las relaciones
comerciales.

Por lo anterior, la autorregulacion del conflicto de interés consiste en lograr que las personas naturales

vinculadas (PNV), prevean su existencia, para evitarlos o para dirimirlos con anterioridad a su ocurrencia.

En las siguientes situaciones se considera que existe conflicto de interés:

1. Cuando la PNV se encuentra en una situacién en la que debe elegir entre la utilidad propia y la de
un cliente

2. Cuando la PNV se encuentra en una situacion en la que debe elegir entre la utilidad de un tercero
vinculado al agente y la de un cliente
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3. Cuando la PNV se encuentra en una situacién en la que debe elegir entre la utilidad de una
operacion y la transparencia del mercado

4. Cuando la PNV se encuentra en una situacion en la que debe elegir entre la utilidad del Fondo de
Inversion Colectiva que administra y la de otro cliente, o la propia.

Para evitar los conflictos de interés entre la Sociedad administradora y el Fondo en cuanto a las
operaciones de divisas de manejo de liquidez o coberturas segun la clausula 3.8 (Riesgo del Fondo) del
reglamento, podran efectuarse dichas operaciones siempre y cuando la Sociedad Administradora ofrezca
las mejores condiciones del mercado.

Las politicas aplicadas para administrar, revelar y redimir el conflicto de interés aplicado a cada situacién
son las establecidas en el cédigo de buen gobierno corporativo, el cual se encuentra publicado en la
pagina de internet a disposicion de todos los inversionistas.



